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Ｊ
Ｒ
﹁
新
宿
﹂
駅
西

口
か
ら
徒
歩
２
分
の
場

所
に
﹁
松
岡
セ
ン
ト
ラ

ル
ビ
ル
﹂
を
保
有
し
て

い
ま
す


　
地
下
１
階

２
階
に

は
竣
工
当
時
か
ら
三
井

住
友
銀
行
様
が
入
居
さ

れ
て
い
ま
す

も
と
も

と
銀
行
が
入
居
さ
れ
る

前
提
で
設
計
さ
れ
ま
し

た

ビ
ル
名
を
知
ら
な

い
方
も
銀
行
が
入
居
し

て
い
る
ビ
ル
と
伝
え
る

と

﹃
あ
あ

あ
そ
こ

ね
﹄
と
す
ぐ
に
わ
か


て
も
ら
え
ま
す

ほ
か

の
入
居
テ
ナ
ン
ト
は
オ

フ

ス
や
店
舗
な
ど
で

す


　
当
社
に
は
管
財
部
と

い
う
設
備
管
理
の
部
署

が
あ
り

自
分
た
ち
で

で
き
る
修
繕
は
自
前
で

行

て
い
ま
す

設
備

ト
ラ
ブ
ル
が
起
こ

た

際
に
も

早
く
解
決
で

き
る
よ
う
努
め
て
お
り

ま
す


　
現
在
﹁
西
口
駅
前
広

場
﹂
工
事
の
影
響
で


駅
か
ら
ビ
ル
へ
の
動
線

が
毎
週
の

よ
う
に
少

し
ず
つ
変

わ

て
い

ま
す

お

客
様
の
な

か
に
は
迷
わ
れ
て
し
ま

う
方
も
お
り

ご
迷
惑

を
お
か
け
し
て
い
ま

す


　
ビ
ル
経
営
に
お
い
て

は
ト
ラ
ブ
ル
が
な
い
よ

う

日
々
安
定
し
た
運

営
に
努
め
て
い
き
ま

す


　
﹁
新
宿
三
井
ビ
ル
デ


ン
グ
﹂
は
都
営
大
江

戸
線
﹁
都
庁
前
﹂
駅


東
京
メ
ト
ロ﹁
西
新
宿
﹂

駅

﹁
新
宿
﹂
駅
等
複

数
路
線
が
利
用
可
能
な

好
立
地
に
位
置
す
る
高

層
複
合
ビ
ル
で
す


　
三
井
不
動
産
が
メ
イ

ン
ス
ポ
ン
サ

で
あ
る

Ｊ
│
Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
の
日
本

ビ
ル
フ

ン
ド
投
資
法

人
が
所
有
し

当
社
が

運
営
を
行

て
い
ま

す
１
９
７
４
年
竣
工


地
上

階
地
下
３
階


西
新
宿
の
高
層
ビ
ル
群

に
お
い
て

基
準
階
面

積
５
０
０
坪
超
と
最
大

規
模
の
建
物
で
す


　
飲
食
店
に
接
す
る
エ

リ
ア
に
ウ

ド
デ

キ

と
ア

ト
展
示
の
ス
ペ


ス
を
新
設
し

賑
わ

い
を
創
出
し
て
い
ま

す

ま
た

入
居
企
業

様
の
ご
要
望
を
取
り
入

れ
た
共
用
ス
ペ

ス
や

来
客
時
や
待
ち
合
わ
せ

時
に
利
用
で

き
る
ロ
ビ


空
間
の
整

備

入
居
企

業
様
限
定
の

執
務
ブ

ス

の
設
置
を
行
う
こ
と
に

よ
り

居
心
地
の
よ
い

オ
フ

ス
空
間
を
提
供

し
て
い
ま
す


　
築

年
を
経
過
し
た

建
物
で
す
が

近
年
竣

工
し
た
建
物
と
同
等
の

快
適
性
・
安
全
性
の
提

供
が
可
能
で
す


　
新
宿
区
西
新
宿
に
保

有
し
て
い
る
﹁
新
宿
三

葉
ビ
ル
﹂
は
１
９
８
８

年
竣
工

地
上
９
階
地

下
１
階
建
て
の
複
合
ビ

ル
で
す


　
当
ビ
ル
の
強
み
は


新
宿
駅
西
口
の
再
開
発

エ
リ
ア
内
で
あ
り

な
が
ら

落
ち
着

い
た
雰
囲
気
を
併
せ
持

つ﹁
駅
近
﹂の
立
地
と


長
期
的
な
資
産
価
値
向

上
と
脱
炭
素
化
を
両
立

す
る
管
理
・
運
営
体
制

で
す


　
後
者
の
一
環
と
し

て

２
０
２
５
年
は
共

用
部
全
照
明
の
Ｌ
Ｅ
Ｄ

化
を
実
施
し
ま
し
た


﹁
以
前
は
薄
暗
い
雰
囲

気
だ

た
空
間
が
明
る

く
な

た
﹂
と
テ
ナ
ン

ト
様
か
ら
も
好
評
で


２
年
前
に
実
施
し
た
袖

看
板
の
Ｌ
Ｅ
Ｄ
化
と
あ

わ
せ
て
大
幅
な
省
エ
ネ

効
果
が
あ
り
ま
し
た


　
ま
た

大
規
模
リ
ニ



ア
ル
を



年

ご
と
に
行
う
ほ
か

近

年
で
は
エ
レ
ベ


タ


ト
イ
レ


空
調
と
い

た
設

備
更
新
も
順
次
実

施

可
能
な
限
り

高
効
率
の
機
器
を

導
入
し
て
い
ま

す


年
に
は
テ
ナ
ン

ト
様
の
ご
理
解
を
得
て

ビ
ル
の
再
エ
ネ
比
率
１

０
０
％
を
達
成
し
ま
し

た

今
後
も
密
な
連
携

を
通
じ

持
続
可
能
な

社
会
へ
の
取
組
み
を
継

続
し
て
い
き
ま
す


　
新
宿
区
全
体
の
空
室

率
は
１
・
８
％
前
後
で


西
新
宿
エ
リ
ア
で
み
る

と
０
・
５
％
程
度
と
な

り
ま
す

オ
フ

ス
の

サ
イ
ズ
別
で
見
て
み
る

と

２
０
０
坪
以
上
の

大
型
オ
フ

ス
で
１
・

３
％

１
０
０

２
０

０
坪
の
中
規
模
オ
フ


ス
で
０
・
７
％

そ
れ

以
下
の
小
規
模
オ
フ


ス
で
０
・

％
と
な
り

ま
す

コ
ロ
ナ
禍
で
空

室
率
が
大
幅
に
上
昇
し

た
も
の
が

そ
の
影
響

は
い
ま
だ
残
り
つ
つ
も

改
善
し
て
き
て
い
る
と

い
う
状
況
で
す


　
西
新
宿
エ
リ
ア
の
平

均
賃
料
は
坪
３
万
円
前

後
と
な
り
ま
す

こ
れ

は
大
型
の
ビ
ル
が
多
い

こ
と
に
加
え

今
年
８

月
に
竣
工
予
定
の
﹁
明

治
安
田
生
命
新
宿
ビ

ル
﹂
が
賃
料
水
準
を
引

き
上
げ
て
い
ま
す


　
最
近
の
ト
レ
ン
ド
は

居
抜
き
と
セ

ト
ア


プ
オ
フ

ス
で
す

内

装
工
事
に
十
分
な
初
期

投
資
を
か
け
ら
れ
な
い

企
業
が
増
え
て
い
ま
す

が

そ
う
し
た
テ
ナ
ン

ト
に
と

て
セ

ト
ア


プ
オ
フ

ス
は
有
効

で
す


　
ま
た
居
抜
き
物
件
に

つ
い
て
は

既
存
内
装

を
活
用
す
る
た
め
賃
料

を
据
え
置
く
オ

ナ


様
が
多
い
で
す

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