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＜執筆者プロフィール＞
　商社系の不動産運営会社で
Ｊ－ＲＥＩＴ、私募ファンド
等のＰＭに従事。その後、不
動産再生事業を行う不動産会
社にて、不動産再生ビジネス
と国内外ファンド案件の運営
に携わる。

＜企業プロフィール＞
住所：東京都港区赤坂－－
ＩｓａＩ　ＡｋａｓａｋＡ　
ＴＥＬ：－－
エレベーターの保守、リニューア
ル、新設、是非お気軽にご相談く
ださい。

　
１
９
９
０
年
代

都

市
部
の
土
地
高
度
利
用

や
建
物
の
高
層
化
に
伴

い

定
格
速
度
が
分
速

１
０
５
ｍ
以
上
で
走
行

す
る
﹁
高
速
エ
レ
ベ


タ

﹂
の
設
置
が
急
速

に
広
が
り
ま
し
た

そ

れ
か
ら
約

年
が
経
過

し
た
今

当
時
導
入
さ

れ
た
多
く
の
機
体
が

大
規
模
な
リ
ニ



ア
ル
期
を
迎
え
て
い

ま
す


　
高
速
エ
レ
ベ

タ


の
リ
ニ


ア
ル

工
事
価
格
は

一
般

的
な
エ
レ
ベ

タ


と
比
較
し
て
大
幅
に

高
額
と
な
り
ま
す


昇
降
速
度
分
速
１
２

０
ｍ
以
上
の
高
速
エ

レ
ベ

タ

で
は


既
存
メ

カ

で
の

リ
ニ


ア
ル
工
事
に

お
い
て
１
基
あ
た
り
数

千
万
円
か
ら
億
単
位
の

費
用
が
発
生
す
る
ケ


ス
も
珍
し
く
あ
り
ま
せ

ん

通
常
の
制
御
リ
ニ



ア
ル
工
事
で
は
１

基
あ
た
り
７
０
０
万
円


１
２
０
０
万
円
が
一

般
的
な
相
場
と
さ
れ
て

い
ま
す
が

高
速
エ
レ

ベ

タ

の
制
御
リ
ニ



ア
ル
工
事
の
場
合

は
８
０
０
０
万
円

１

・
５
億
円
程
度
の
予
算

が
必
要
と
な
り
ま
す


　
高
速
エ
レ
ベ

タ


は
高
度
な
技
術
と
特
殊

な
部
品
を
要
す
る
た

め

原
則
と
し
て
既
存

メ

カ

が
中
心
と
な

る
こ
と
が
多
く
結
果


競
争
原
理
が
働
き
に
く

く
価
格
が
メ

カ

か

ら
の
言
い
値
に
な
る
傾

向
が
あ
り
ま
す

た
だ

し

近
年
で
は
技
術

的
な
知
見
と
施
工
実

績
を
持
つ
一
部
の
専

門
業
者
に
限
り

既

存
メ

カ

以
外
で

も
対
応
可
能
な
ケ


ス
が
出
て
き
て
い
ま

す


　
ま
た

改
修
方
法

の
選
択
も
費
用
に
大

き
く
影
響
し
ま
す


経
済
合
理
性
の
観
点

だ
と
コ
ス
ト
パ
フ



マ
ン
ス
に
優
れ
る

制
御
リ
ニ


ア
ル
を

基
本
に

必
要
な
部
分

の
み
追
加
改
修
を
行
う

工
事
が
効
果
的
で
す


　
当
社
で
は
子
会
社

﹁
株
式
会
社
高
速
エ
レ

ベ

タ

﹂
を

年
１

月
に
設
立

高
速
エ
レ

ベ

タ

に
対
応
可
能

な
特
殊
技
術
を
有
す
る

事
業
者
と
の
相
見
積
の

実
施
や

エ
レ
ベ

タ


の
エ
キ
ス
パ

ト
に

よ
る
コ
ス
ト
分
析
・
コ

ン
サ
ル
テ

ン
グ
を
提

供
し
て
い
ま
す


　
最
大
の
強
み
は

特

殊
技
術
を
有
す
る
事
業

者
群
と
の
ネ

ト
ワ


ク︵
優
先
供
給
の
契
約
︶

と

エ
レ
ベ

タ

メ


カ

出
身
の
専
門
家

に
よ
る
伴
走
支
援
で

す

広
範
な
事
業
者
ネ


ト
ワ

ク
を
活
か

し

複
数
社
に
よ
る
健

全
な
価
格
競
争
を
促
す

こ
と
で
コ
ス
ト
ダ
ウ
ン

を
実
現
し
ま
す
ま
た


高
速
エ
レ
ベ

タ

の

相
見
積

比
較
選
定
の

過
程
に
お
い
て

エ
レ

ベ

タ

会
社
出
身
の

専
門
家
が
制
御
機
能
や

耐
震
対
策
な
ど
の
専
門

的
な
知
識
を
有
し
て
助

言
・
ア
ド
バ
イ
ス
す
る

こ
と
で

適
正
な
仕
様

・
金
額
を
実
現
し

お

客
様
が
心
か
ら
納
得
で

き
る
意
思
決
定
を
ご
支

援
い
た
し
ま
す


　
新
規
成
約
賃
料
を
押
し
上
げ
る
方
法
と
し
て
注
目
さ

れ
て
い
る
セ

ト
ア

プ
オ
フ

ス
成
功
の
秘
訣
は

物
件
の
持
つ
強
み
を
生
か
し
て
自
社
に
合

た
設
え

や
環
境
を
構
築
す
る
こ
と
ビ
ル
に
対
し
て
の
オ

ナ


の
思
い
も
加
わ
り
付
加
価
値
に
も
つ
な
が

た


　
﹁
新
宿
三
葉
ビ
ル
﹂

は

当
社
が
６
年
前
ま

で
本
社
を
構
え
て
い
た

愛
着
の
あ
る
ビ
ル
で

す

そ
の
た
め
９
階
の

貸
室
は
流
行
の
ス
ケ
ル

ト
ン
仕
様
と
せ
ず

以

前
の
設
え
で
あ
る
壁
の

タ
イ
ル
や
間
仕
切
り
を

あ
え
て
残
し
﹁
残
す
べ

き
部
分
／
変
え
る
べ
き

部
分
﹂
を
丁
寧
に
判
断

い
た
し
ま
し
た

単
な

る
セ

ト
ア

プ
オ
フ


ス
で
は
な
く

当
社

の
ビ
ル
に
愛
着
を
持

ち

当
社
の
ビ
ジ

ン

で
あ
る
従
業
員

顧
客

や
取
引
先
地
域
社
会


次
世
代
も
含
め
た
﹁
四

方
よ
し
﹂
に
共
感
し
て

い
た
だ
け
る
テ
ナ
ン
ト

に
入
居
し
て
い
た
だ
き

た
い
と
考
え
て
い
ま

す

当
社
と
し
て
も
入

居
企
業
へ
の
支
援
を
行

い

ス
タ

ト
ア

プ

な
ど
が
入
居
し
た
際
は

将
来
的
に
一
般
貸
室
へ

の
成
長
・
拡
張
移
転
に

つ
な
が
る
こ
と
を
期
待

し
て
い
ま
す


▶
セ

ト
ア

プ
し
た
９
階
オ
フ

ス
の
内
装

◀
西
新
宿
１
丁
目
の﹁
新
宿
三
葉
ビ
ル
﹂

　
こ
こ
数
年
で
セ

ト

ア

プ
オ
フ

ス
に
取

り
組
む
不
動
産
オ

ナ


や
事
業
者
は
増
え
て

い
ま
す
が

﹁
新
宿
﹂

駅
至
近
と
い
う
立
地
で

の
事
例
は
ま
だ
多
く
あ

り
ま
せ
ん
私
た
ち
は


こ
の
エ
リ
ア
に
は
潜
在

的
な
需
要
が
あ
り

十

分
な
成
長
余
地
が
あ
る

と
考
え

本
プ
ロ
ジ


ク
ト
に
取
り
組
み
ま
し

た

本
物
件
で
は
三
葉

興
業
と
と
も
に
設

え
を
一
か
ら
検
討

し

単
な
る
見
栄

え
の
良
さ
だ
け
で

な
く

長
く
使
い

続
け
ら
れ
る
オ
フ

ス

を
目
指
し
ま
し
た

床

材
や
什
器
に
は
環
境
に

配
慮
し
た
素
材
や
製
品

を
採
用
し

一
部
は
部

品
単
位
で
交
換
可
能
な

仕
様
と
す
る
こ
と
で


メ
ン
テ
ナ
ン
ス
性
の
向

上
と
資
源
の
有
効
活
用

を
両
立
し
て
い
ま
す


ま
た

入
居
企
業
に
と


て
の
使
い
や
す
さ
も

重
視
し

退
去
時
は
ク

リ

ニ
ン
グ
費
用
等
の

み
の
負
担
と
し

原
状

回
復
工
事
費
を
不
要
と

し
ま
し
た

入
居
企
業

が
本
業
へ
の
投
資
の
み

に
集
中
で
き
る
環
境
を

整
え
る
こ
と
も

セ


ト
ア

プ
オ
フ

ス
の

重
要
な
価
値
だ
と
考
え

て
い
ま
す

こ
う
し
た

取
り
組
み
は

物
件
の

付
加
価
値
向
上
や
賃
料

ア

プ

早
期
満
床
に

も
つ
な
が
る
も
の
と
期

待
し
て
い
ま
す
が

そ

れ
以
上
に

新
し
い
オ

フ

ス
の
あ
り
方
を
示

す
一
つ
の
モ
デ
ル
ケ


ス
に
な
れ
ば
と
考
え
て

い
ま
す


▲社員数はおよそ～名の企業を想定

　
三
葉
興
業
︵
東
京
都
千

代
田
区
︶
は

Ｊ
Ｒ
﹁
新

宿
﹂
駅
か
ら
徒
歩
３
分


西
新
宿
１
丁
目
の
旧
青
梅

街
道
沿
い
に
﹁
新
宿
三
葉

ビ
ル
﹂
を
所
有
・
管
理
し

て
い
る

同
ビ
ル
９
階
で

セ

ト
ア

プ
オ
フ

ス

を
導
入
し

今
春
よ
り
テ

ナ
ン
ト
が
入
居
す
る


　﹁
新
宿
三
葉
ビ
ル
﹂は


１
９
８
８
年
１
月
竣
工
の

オ
フ

ス
・
店
舗
複
合
ビ

ル

Ｓ
Ｒ
Ｃ
造
地
上
９
階

地
下
１
階

延
床
面
積
３

８
９
８
・

㎡

敷
地
面

積
４
６
７
・

㎡

駐
車

場
設
備
を
備
え

６
台
駐

車
可
能

２
０
２
１
年
に

﹁
再
エ
ネ
１
０
０
宣
言
　

Ｒ
Ｅ
　
Ａ
ｃ
ｔ
ｉ
ｏ
ｎ
﹂

へ
参
加
し
た
こ
と
を
機

に

使
用
エ
ネ
ル
ギ

の

再
エ
ネ
シ
フ
ト
を
段
階
的

に
推
進

同
ビ
ル
も

年

７
月
か
ら
再
エ
ネ
プ
ラ
ン

を
採
用
し


年
４
月
に

１
０
０
％
を
達
成
し
た


　
同
ビ
ル
は
国
内
屈
指
の

タ

ミ
ナ
ル
駅
至
近
と
い

う
立
地
を
強
み
に

以
前

か
ら
新
た
な
貸
し
方
・
使

い
方
を
模
索
し
て
き
た


他
フ
ロ
ア
で
も
試
行
錯
誤

を
重
ね
る
中

オ
フ

ス

コ
ン
サ
ル
テ

ン
グ
事
業

や
不
動
産
ソ
リ


シ


ン
事
業
等
を
展
開
す
る
Ｈ

Ａ
Ｔ
Ａ
Ｒ
Ａ
Ｂ
Ａ
︵
東
京

都
渋
谷
区
︶
が
初
台
で
手

掛
け
た
セ

ト
ア

プ
オ

フ

ス
を
見
学

﹁
自
社

の
物
件
に
も
生
か
せ
る
の

で
は
﹂
と
着
想
を
得
て
検

討
を
開
始
し
た


年
初

頭
に
９
階
テ
ナ
ン
ト
が
退

去
し
た
こ
と
を
契
機
に


同
フ
ロ
ア
の
約
半
分



・

坪
を
活
用
し
て
セ


ト
ア

プ
オ
フ

ス
を
導

入
し
た


　
導
入
開
始
の
決
め
手

は

新
宿
西
口
エ
リ
ア
に

競
合
と
な
る
セ

ト
ア


プ
オ
フ

ス
が
少
な
か


た
点
に
あ
る

駅
近
と
い

う
ア
ク
セ

ス
性
に
加

え

﹁
新

宿
﹂
駅
自

体
の
交
通

利
便
性
か

ら
多
様
な

ニ

ズ
へ

の
対
応
が

可
能
と
判
断
し
た

デ
ス

ク
や
チ

ア
等
を
備
え
た

フ
ル
セ

ト
ア

プ
オ
フ


ス
仕
様
と
し

テ
ナ
ン

ト
は
入
居
後
す
ぐ
に
事
業

を
開
始
で
き
る
環
境
を
整

備


年
６
月
末
に
内
装

工
事
が
完
了
し

Ｈ
Ａ
Ｔ

Ａ
Ｒ
Ａ
Ｂ
Ａ
と
連
携
し
て

テ
ナ
ン
ト
誘
致
を
進
め

た

す
で
に
リ

シ
ン
グ

は
終
了
し

今
春
か
ら
Ｉ

Ｔ
系
人
材
派
遣
会
社
が
渋

谷
区
か
ら
移
転
し
て
く

る

現
在
利
用
し
て
い
る

約

坪
の
オ
フ

ス
が
働

き
方
の
変
化
に
合
わ
な
く

な
り

移
転
を
検
討
し
て

い
た
と
い
う

選
定
の
決

め
手
と
な

た
の
は
﹁
新

宿
﹂
駅
至
近
と
い
う
交
通

利
便
性
に
加
え

初
期
投

資
を
抑
え
な
が
ら
即
時
に

業
務
を
開
始
で
き
る
フ
ル

セ

ト
ア

プ
仕
様
が
評

価
さ
れ
た
た
め
で
あ
る


　
三
葉
興
業
　
事
業
部
の

清
水
亮
宏
氏
は
﹁
作
業
デ

ス
ク
の
ほ
か

社
員
同
士

の
コ
ミ

ニ
ケ

シ

ン

ス
ペ

ス
や
集
中
作
業
や

ウ

ブ
会
議
に
活
用
で
き

る
個
室
ブ

ス
を
２
室


さ
ら
に
会
議
室
を
２
室
設

け
ま
し
た

会
議
室
の
う

ち
１
部
屋
は
共
用
廊
下
か

ら
直
接
入
室
で
き
る

動
線
と
し

専
有
部

内
に
来
訪
者
が
立
ち

入
る
必
要
の
な
い
設

計
で
す

セ
キ

リ

テ

を
重
視
す
る
企

業
に
も
適
し
た
仕
様

と
し
ま
し
た

会
議

室
の
１
室
は
社
長
室

な
ど
へ
の
転
用
も
可

能
で
す
﹂
と
機
能
面

で
の
特
徴
も
述
べ
た


　
Ｈ
Ａ
Ｔ
Ａ
Ｒ
Ａ
Ｂ
Ａ
　

リ

シ
ン
グ
・
プ
ロ
パ
テ


マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
部
の
田

中
翼
統
括
部
長
は
﹁
社
員

数
は
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